INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR -ICBF
Sede Direccion General
Cali.

ASUNTO: CERTIFICACION DE IMPUESTO PREDIAL
El suscrito Representante Legal de Fundacién Hogar para una Vida Mejor. con NIT
900.828.141-1, Se permite certificar que Fundacion Hogar para una Vida Mejor No paga

impuesto predial ya que el drea donde desarrolla su objeto social no es propiedad de la
Fundacidn. Anexamos contrato de arrendamiento

La presente certificacion se firma a los 30 dias de mayo de 2020

Juan Sebastian Chaparro Casas Luis Arley Castillo O.
Representante Legal Revisor Fiscal
C.C. 1.113.634.967 T.P. 52074-T

VLVImMAL. WUSHD U udu .
iy 1ol 2 LWWUNEAUS: Agemas gel inmueble identificado y descrito anteriormente tendra el
goce sobre las siguientes cosas y usos: INVENTARIO INICIAL.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
COMERCIAL

LUGAR Y kg
CH
A DEL CONTRATO: PALMIRA, 10 DE OCTUBRE DE 2.016

ARRENDADOR.
ARRENDATMH.O. INMOBILIARIA Cv ASOCIADOS S.A.S NIT: 900.364.659-1
3 JUAN SEBASTIAN CHAPARRO CASAS. C.C. 1.113.634.967

CONDICIONES GENERALES

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato el arrendador concede al arrendatario el

‘ . . irman
goce del inmueble que adelante se identifica por su direccion, de acuerdo con el inventario que [as partes firma
por separado.

giflbjl:qRDAA: DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE 30 No. 33-52 BARRIO CENTRAL DE LA CIUDAD DE

LINDEROS:

NORTE PREDIO DE LUIS A ESCOBAR HENAO
SUR LACALLE 30

ORIENTE PREDIO DEL DR JOSE L. MOLANO TERREROS
OCCIDENTE PREDIO DE GABRIEL TORO MARQUEZ,

TERCERA: DESTINACION: El arrendatario se compromete a destinar este inmueble exclusivamente para
HOGAR DE PASO.

CUARTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: UN MILLON DE PESOS MCTE ($1.000.000=), mensuales,
pagaderos dentro de los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual, por anticipado, al arrendador o a su
orden. Excepto que en la condicion anterior se pacte como destinacion ESPACIOS PARA EXPOSICIONES Y
MUESTRA ARTESANALES NACIONALES, el arrendatario pagara también por cada mes al arrendador por
concepto de impuesto a las ventas el monto que la Ley tributaria determina, pago que hara en el mismo plazo y
condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. Este contrato es titulo ejecutivo suficiente para el cobro
de este impuesto.

QUINTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido el primer afio de vigencia de este contrato y asl sucesivamente
cada doce (12) mensualidades, en caso de prérroga tacita o expresa, en forma automatica y sin necesidad de
requerimiento alguno entre las partes, el precio mensual del arrendamiento se incrementara en un porcentaje del
10% anual. Al suscribir este contrato el arrendatario y los deudores solidarios quedan plenamente notificados de
todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo.

SEXTA: LUGAR PARA EL PAGO: El arrendatario pagara el precio del arrendamiento en las oficinas del BANCO
AV VILLAS.

SEPTIMA: VIGENCIA DEL CONTRATO: DOCE MESES (12) que comienzan a contarse el dia 01 DE OCTUBRE
DE 2.016.

_O_C_TAVA: PRORROGAS: Este contrato se entendera prorrogado en iguales condiciones y por el mismo término
inicial, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo y, que el arrendatario, se
avenga a los reajustes de la renta pactados en la condicion sexta y autorizados en la ley 820 de 2003 |

zlé)r\\/ﬁ:: dSIE_RVIClQS: Estaran a cargo fiel arrendatario los servicios publicos domiciliarios y los siguientes
adicionales: AGUA, ENERGIA, junto con los recibos cancelados por el arrendador, constituye titulo

gjecutivo iudici .
tiles monf:sri cobrar Judmalmenp al arrendatario y sus garantes los servicios que dejaren de pagar siempre que
orrespondan al periodo en el que estos tuvieron en su poder el inmueble.

DECIMA: COSAS O USOS CONEXOS: Adem

_ as del inmueble identifi [ '
armendatario derecho de goce sobre las S Hilonio identificado y descrito anteriormente tendra el

S cosas y usos: INVENTARIO INICIAL.
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DECIMA PRIMERA: CUOTAS DE ADMINISTRACION: Se obliga también el arrendatario a cancelar | arrenda
la suma de ($) por concepto de cuota mensual de administracién, pagadera por anticipado dentra de los
primeros dias de cada mensualidad. Este valor se reajustara automaticamente el dia fXde X de cada zfio
calendario, sin necesidad de requerimiento alguno, en una proporcion del 10% cada vez, no obstantg. si la
copropiedad decide un aumento superior o inferior al indicado en esta clausula, el arrendatario estara obligado 3
pagar el reajuste sefialado por la copropiedad. El arrendatario y los deudores solidarios renuncian expresamente 2
los requerimientos para constitucion en mora respecto de esta obligacion pecuniaria.

DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA PENAL: E| incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de I3 clau-
sulas de este contrato, y aun el simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, lo constituira en deudor
del arrendador por una suma equivalente a TRES (3) veces el precio mensual del arrendamiento que esté vigente
en el momento en que tal incumplimiento se presente a titulo de pena. Se entenders, en tado ¢330, que &l pago de
la pena no extingue la obligacion principal y que el arrendador podra pedir a la vez el pago de |3 pena y 13
indemnizacién de perjuicios, si es el caso. Este contrato sera prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena
y el arrendatario o sus deudores solidarios renuncian expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial
para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier otra obligacion derivada del contrato.

DECIMA TERCERA: ESPACIOS EN BLANCO: El arrendatario faculta expresamente al arrendador para llenar en
este documento los espacios en blanco en cuanto a linderos del inmueble.

DECIMA CUARTA: REQUERIMIENTOS: El arrendatario y los deudores solidarios que suscrioen este contraic
renuncian expresamente a los requerimientos de que tratan los articulos 2007 del C.C. y 424 del C.de P. C y en
general a los que consagre cualquier norma sustancial o procesal para efectos de la constitucién en morz.

DECIMA QUINTA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: El arrendatario podréa dar por terminado unilateralmantz
contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prérrogas, siempre y cuando dé
previo aviso escrito al arrendador a través del servicio postal autorizado, con una antelacion no menor dz SESIS
(08) meses a la referida fecha de vencimiento. La terminacién unilateral por parte del arrendatario en cuzlquisr ctro
momento solo se aceptara previo el pago de una indemnizacion equivalente al precio de tres (3) messs de
arrendamiento que este vigente en el momento de entrega del inmueble.
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DECIMA SEXTA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor del arrendador seran las siguientss: a) La
subarriendo. b) El cambio de destinacion del inmueble, ¢) El no pago del precio dentro del término previs?
contrato. d) La destinacién del inmueble para fines ilicitos o contrario a las buenas costumbres, o qu
peligro para el inmueble o la salubridad de sus habitantes. e) La realizacién de mejoras, cambios o amgliacionss
del inmueble, sin expresa autorizacion del arrendador. f) La no-cancelacién oportuna de los servicios plb

cargo del arrendatario. g) La no cancelacion del valor de las cuotas de administracién, dentro del t&rmin
h) Las demas previstas en la ley 820 del 10 de Julio de 2.003.
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DECIMA SEPTIMA: CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan expresamente los contratantes que este contrato no
formara parte integral de ningun establecimiento de comercio y que, por lo tanto, la enajenacion del que
eventualmente se establezca en el inmueble no solo no transfiere ningn derecho de arrendamiento al adquirie )
sino que constituye causal de terminacion del contrato, toda vez que el arrendatario se obliga expresaments a no
ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia. Para los efectos legales, esta estipulacion equivale a
la oposicion a que se refiere el numeral 3 del articulo 528 del Codigo de Comercio, de tal suerte que la responsa-

bilidad del arrendatario no cesara con la enajenacion del establecimiento. ni con el aviso de la transferencia, ni adn
con la inscripcion de la enajenacion en el Registro Mercantil.

PARAGRAFO: Podra el arrendador ceder libremente los derechos que emanan de este contrato y tal cesién

producird efectos respecto del arrendatario y de los deudores solidarios a partir de la fecha de la comunicacién
certificada en que a ellos se notifique tal cesion.

DECIMA OCTAVA: RECIBO Y ESTADO: El arrendatario declara que ha recibido el inmueble objeto de este con-
trato en buen estado, conforme al inventario que hace parte del mismo, y que en el mismo estado lo restituira al

arrendador a la terminacién del arrendamiento, o cuando éste haya de cesar por alguna de las causales previstas,
salvo el deterioro proveniente del tiempo y del uso legitimo.

DECIMA NOVENA: MEJORAS: No podra el arrendatario ejecutar en el inmueble mejoras de ninguna especie,
excepto las reparaciones locativas, sin el permiso escrito del arrendador. Si se ejecutaren accederan propietario
del inmueble sin indemnizacién para quien las efectud. El arrendatario renuncia expresamente descontar de la
renta el valor de las reparaciones indispensables, a que se refiere el articulo 27 de la Ley 820 de 2003.
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VIGESIMA: DEUDORES SOLIDARIOS.- Los suscritos:

VICTORIA EUGENIA CASAS ALZATE C.cC 3
.C. 1.161.761

Por medio de| resen
junte con el Arrzndatatr?oddogznr\]egéoslos declaramos deudores del ARRENDADOR en forma solidaria e indivisible
el presente contrato, tan STIAN CHAPARRO CASAS todas las cargas y obligaciones contenidas en

Presas a tacitas y hastatlz dr:;?i?lgiig‘ erming lOiCialmente pactado como durante sus prérrogas o renovacione§ ex-
publicos, indemnizaciones dan n real del inmueble al arrendador, por concepto de: Arrendamientos, servicios
Cualquier otra derivada del co tos en el inmueble, cuotas de administracién, clausulas penales, costas procésales y
Por la via ejecutiva, sin nec Pdrato, las Cuales,pOdfén ser exigidas por el arrendador a cualquiera de las obligados,
sin que por razén 'de et es||. ad de requerimientos privados o judiciales a los cuales renunciamos expresamente,
presente contrat a so |d§rldad asumamos el caracter de fiadores, ni arrendatarios del inmueble objeto del

@', pues tal calidad la asume exclusivamente JUAN SEBASTIAN CHAPARRO CASAS y sus

respecti : me ¢ ivar . :
oy :gicg‘ézzgrausa ?ab@antes. Todo lo anterior sin perjuicio de que en caso de abandono del inmueble cualquiera

> eLcores 50_|da_“98 pueda hacer entrega validamente del inmueble al arrendador o a quien éste sefale, bien
sea judicial o extrajudicialmente.

Para este exclusivo efecto el arrendatario otorga poder amplio y suficiente a los
deudores solidarios en este mismo acto y al suscribirse el presente contrato.

PARAGRAFO: CESION DEL CONTRATO.- Los deudores solidarios aceptan expresamente desde ahora cualquier
cesion que el ARRENDADOR haga respecto del presente contrato y ratifican su voluntad de que la notificacion de
que trata el articulo 1960 del Codigo Civil se surta con el solo envio de la nota de cesién acompafada de copia

simple del contrato, por servicio postal autorizado, a la direccién que aparece registrada.en este contrato al pie de
sus respectivas firmas.

VIGESIMA PRIMERA: AUTORIZACION: El arrendatario y los deudores solidarios autorizan expresamente al

arrendador y a su eventual cesionario o subrogatario para incorporar, reportar, procesar y consultar en Bancos de
Datos, la informacion que se relacione con este contrato o que de él se derive.

VIGESIMA SEGUNDA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato el arrendatario faculta expresa-
mente al arrendador para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de
dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento de tal inmueble, siempre que por cualquier
circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el término de un mes o que amenace la
integridad fisica del bien o la seguridad del Vecindario. La misma facultad tendran los deudores solidarios en caso
de abandono del inmueble para efectos de restituirlo al arrendador.

VIGESIMA TERCERA: A requerimiento del arrendador, el arrendatario le entregara fotocopia de los recibos de
servicios publicos debidamente cancelados, cada mes.

VIGESIMA CUARTA: El pago del canon con cheque solo sera valido si efectivamente este es pagado por el

banco girado; en consecuencia, se entendera que la entrega de un cheque no implica novacion de la deuda ni
dacién

VIGESIMA QUINTA: Con la suscripcion del presente contrato, y de conformidad con la ley 820 del 10 de julio del
afio 2.003 (Articulo 7 numeral 3), manifiesto que he recibido copia del contrato de arrendamiento con sus firmas
originales a entera satisfaccion para el archivo personal (ARRENDATARIO Y DEUDORES SOLIDARIOS)

CLAUSULAS ADICIONALES:

POR TRATARSE DE UN LOCAL COMERCIAL NO SE COBRA PRIMA, NI EL ARRENDATARIO TENDRA
DERECHO A EXIGIRLO AL MOMENTO DE LA ENTREGA DE EL LOCAL.

AL MOMENTO DE LA DESOCUPACION DEL INMUEBLE ESTE DEBE SER ENTREGADO EN LAS MISMAS
CONDICOINES QUE SE LE ENTREGA SEGUN EL INVENTARIO INICIAL.

Para constancia se firma por las partes y ante testigos habiles HOY 10 DE OCTUBRE DE 2.016
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Nombre: VICTORIA EUGENIA CASAS ALZATE.
C.C. 31.161.761

' - Wb NG
Firma: \ =

) s -
Ihmobiliarid CV Asociatio:

S.AS
Nit. 900.364.659-1

ARRENDADOR: INMOBILIARIA CV
ASOCIADOS S.AS.

NIT: 900.364.659-1
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TESTIGO: MARIA FERNANDA ARIAS G.
C.C. 29.681.290 i
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